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0.

Osnovne informacije

Svrha, cilj i predmet istrazivanja

Indeks cijena stambenih objekata tromjesecni je pokazatelj koji mjeri kretanje trziSnih cijena stambenih
objekata koja su kupila ku¢anstva, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost
zemljidta uklju€ena je u trziSnu cijenu.

Izvjestajno razdoblje

Podaci se prikupljaju i objavljuju za svako tromjesecje u godini.

Pravni akti i drugi sporazumi

Uredba (EU) 2016/792 Europskog parlamenta i Vije¢a od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim
indeksima potroSackih cijena i indeksu cijena stambenih objekata i stavljanju izvan snage Uredbe
Vijeca (EZ) br. 2494/95

Provedbena uredba Komisije (EU) 2023/1470 od 17. srpnja 2023. o utvrdivanju metodoloskih i
tehnic¢kih specifikacija u skladu s uredbom (EU) 2016/792 Europskog parlamenta i Vije¢a za indeks
cijena_stambenih objekata i indeks cijena stambenih objekata u vlasniStvu stanara i o izmjeni
Provedbene uredbe Komisije (EU) 2020/1148

Sve relevantne uredbe i ostali pravni dokumenti mogu se naci na internetskoj stranici Eurostata pod
Housing Price Statistics u podrucju zakonodavstva.

Zakon o sluzbenoj statistici (NN, br. 25/20., 155/23. i 124/2025. — ispr.)

Program statisti¢kih aktivnosti Republike Hrvatske

Godisnji provedbeni plan statistickih aktivhosti Republike Hrvatske

Sustav klasifikacija

Indeks cijena stambenih objekata klasificiran je prema sljedeéim kategorijama:
H.1. Kupnja stambenih objekata
H.1.1. Kupnja novih stambenih objekata
H.1.2. Kupnja postojeéih stambenih objekata.

Osim navedenih kategorija, a kako bi se odgovorilo na potrebe korisnika, Drzavni zavod za statistiku
izraCunava i objavljuje indekse cijena stambenih objekata za geografska podruc¢ja — Grad Zagreb,
Jadran i Ostalo.

StatistiCki pojmovi i definicije

Indeks cijena stambenih objekata obuhvaéa sve raspolozive podatke o transakcijama stambenih

objekata (kuca i stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, izrazene u eurima, koje je
dostavila Porezna uprava Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

IzraCun indeksa cijena stambenih objekata u skladu je s metodoloSkim smjernicama Eurostatova
~Priru¢nika o indeksima cijena stambenih nekretnina®“.

Statisti¢ka jedinica
Osnovna statisti¢ka jedinica jest privatno kuéanstvo.

StatistiCka populacija

Ciljana populacija jest skup svih transakcija stambenih objekata koje su kupila ku¢anstva.


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32016R0792
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32016R0792
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32016R0792
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32023R1470
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32023R1470
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32023R1470
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32023R1470
https://ec.europa.eu/eurostat/web/housing-price-statistics/legislation
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_03_25_598.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_12_155_2358.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2025_09_124_1777.html
https://dzs.gov.hr/UserDocsImages/dokumenti/PSA_Program%20statisti%C4%8Dkih%20aktivnosti%20RH%202021-2027_NN%2029-2022.pdf?vel=2848636
https://dzs.gov.hr/UserDocsImages/dokumenti/GPP%202025.pdf

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

Relevantnost

Korisnici podataka

Osnovni nacionalni korisnici: drzavne financijske i monetarne institucije, gradevinski sektor, ekonomski
analiti¢ari, poduzeca, studenti, javnost

Medunarodni korisnici: Europska srediSnja banka, Medunarodni monetarni fond, Ujedinjeni narodi itd.

1.1.1. Potrebe korisnika

Indeks cijena stambenih objekata moze imati razliCite namjene i moze sluziti kao mjera praéenja
specifiCnih kretanja cijena, za pra¢enje makroekonomske neravnoteze i financijske stabilnosti, kao ulazni
podatak za potrebe nacionalnih raéuna, za razli€ita ekonomska predvidanja i analize. Opcenito, indeks
cijena stambenih objekata moze se smatrati prikladnim za medunarodne ekonomske usporedbe razvoja
cijena stambenih objekata.

1.1.2. Zadovoljstvo korisnika

Prvo istrazivanje o zadovoljstvu korisnika Drzavnog zavoda za statistiku provedeno je 2013., zatim 2015.,
i 2022., a posljednje je provedeno potkraj 2024. Rezultati istraZivanja mogu se provjeriti na internetskim
stranicama Drzavnog zavod za statistiku — Istrazivanja o zadovoljstvu korisnika.

Potpunost
Koncepti i definicije koji se primjenjuju u potpunosti su uskladeni s metodoloSkim smjernicama i propisima
Eurostata.

1.2.1. Stopa potpunosti podataka

Pokazatelj nije primjenjiv.

Tocnost i pouzdanost

Uzoracka pogreska
Numeri¢ke procjene uzorackih pogreSki ne raCunaju se jer se smatra da administrativni podaci
predstavljaju cijeli obuhvat prometa stambenih objekata.

2.1.1. Pokazatelji uzoracke pogreske
Pokazatelj nije primjenjiv.
Neuzoracka pogreska

Pokazatelj nije primjenjiv.

2.2.1. Pogreska obuhvata

Pokazatelj nije primjenjiv.

2.2.2. Stopa nadobuhvata
Pokazatelj nije primjenjiv.
2.2.3. PogreSka mjerenja

Pokazatelj nije primjenjiv.

2.2.4. Pogreska neodgovora

Pokazatelj nije primjenjiv.


https://dzs.gov.hr/istaknute-teme-162/kvaliteta/istrazivanja-o-zadovoljstvu-korisnika/1752

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

2.2.5. Stopa neodgovora jedinice

Pokazatelj nije primjenjiv.

2.2.6. Stopa neodgovora na odredenu varijablu

Pokazatelj nije primjenjiv.

2.2.7. Pogreska obrade
Pokazatelj nije primjenjiv.

2.2.8. Stopa imputacije

Pokazatelj nije primjenjiv.

2.2.9. Pogreska izbora modela

Pokazatelj nije primjenijiv.

Revizija podataka

2.3.1. Politika revizije podataka

Serije indeksa cijena stambenih objekata mogu se revidirati pod uvjetima utvrdenima u ¢lancima od
27. do 29. Provedbene uredbe Komisije (EU) 2023/1470 od 17. srpnja 2023.

Objavljeni podaci o indeksima cijena stambenih objekata mogu se revidirati zbog pogresaka, revizije
privremenih podataka i ostalih razloga (npr. poboljSanih i novih izvora podataka).

Na internetskim stranicama Drzavnog zavoda za statistiku na poveznici Op¢a revizijska politika DZS-a
korisnici statistiCkih podataka obavijeSteni su o revizijama.

2.3.2. Praksa revizije podataka

Do sada nije bilo slu€ajeva revizije.

2.3.3. ProsjeCna veli¢ina revizije podataka
Pokazatelj nije primjenijiv.
Desezoniranje

Ne primjenjuje se.

Pravodobnost i postivanje rokova objavljivanja

Pravodobnost

Podaci indeksa cijena stambenih objekata objavljuju se otprilike 100 dana nakon zavrSetka tromjesecja
na koje se podaci odnose, a prema datumima objavljenima u Kalendaru objavljivanja statisti¢kih
podataka, koji takoder slijedi Eurostatov kalendar objavljivanja.

3.1.1. Pravodobnost prvih rezultata
Pokazatelj nije primjenjiv.

3.1.2. Pravodobnost konac¢nih rezultata
Pravodobnost konacnih rezultata jest: T + 100
Postivanje rokova objavljivanja

Do sada nije bilo vremenskog odmaka izmedu najavljenog datuma i datuma objavljivanja statistickih
podataka.


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32023R1470
https://dzs.gov.hr/UserDocsImages/dokumenti/Dokumenti/Opca%20revizijska%20politika%20DZS-a.pdf

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

3.2.1. Postivanje rokova objavljivanja — dostava i objavljivanje
Vremenska odredenost jest: 1, nema odstupanja od datuma objavljivanja.
Pristupaénost i jasnoca

Podaci su dostupni na internetskim stranicama Drzavnog zavoda za statistiku u obliku Priopéenja —
Indeksi cijena stambenih objekata i u PC-AXIS bazama podataka pod naslovom Cijene.

Priop¢enja

Indeksi cijena stambenih objekata

Mrezna baza podataka

Na internetskim stranicama Drzavnog zavoda za statistiku u PC-AXIS bazama podataka pod naslovom
Cijene te na Eurostatovim internetskim stranicama.

Pristup mikropodacima

Uvjeti prema kojima odredeni korisnici mogu imati pristup mikropodacima propisani su Pravilnikom o
uvjetima i naCinu pristupa i koriStenja povijerljivih statistiCkih podataka Drzavnog zavoda za statistiku za
znanstvene svrhe (NN, br. 5/23.).

Dokumentacija o metodologiji

Kratki opis metodologije nalazi se na kraju svakog Priopéenja: ,Indeksi cijena stambenih objekata“i u PC-
AXIS bazama podataka pod naslovom Cijene u Metodoloskim objasnjenjima. Metapodaci o indeksu
cijena stambenih objekata dostupni su i na internetskim stranicama Eurostata, a izvje$taj o kvaliteti nalazi
se u sklopu Macroeconomic Imbalances Procedure (MIP) Scoreboarda, tzv. "Level 3 National self-
assessment reports on the quality of balance of payments and international investment position statistics",
koji je dostupan na internetskoj stranici CMFB-a (Odbora za financijsku i platno-bilanénu statistiku).

Uskladenost i usporedivost

Koeficijent asimetriénosti kod zrcalnih statistika

Ne primjenjuje se.

Usporedivost tijekom vremena

Podaci se smatraju potpuno usporedivima tijekom vremena (pocetak serije je od 2008.).

5.2.1. Duljina usporedivih vremenskih serija

Podrugje obuhvata Vrijednost obuhvata 1.tromj. = 2.tromj. | 3.tromj. | 4. trom;.

Hrvatska indeksi i stope promjene 71 72 73 74

5.2.2. Razlozi za prekid u vremenskoj seriji

Nema prekida u vremenskoj seriji.

Uskladenost kratkoroc¢nih i godiSnjih statistika

Pokazatelj nije primjenjiv.

Uskladenost s podacima nacionalnih racuna

Pokazatelj nije primjenjiv.


https://podaci.dzs.hr/hr/podaci/cijene/indeks-cijena-stambenih-nekretnina/
https://web.dzs.hr/PX-Web.asp?url=%22Hrv/Archive/stat_databases.htm%22
https://podaci.dzs.hr/hr/podaci/cijene/indeks-cijena-stambenih-nekretnina/
https://web.dzs.hr/PX-Web.asp?url=%22Hrv/Archive/stat_databases.htm%22
https://ec.europa.eu/eurostat/web/housing-price-statistics/database
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_01_5_94.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_01_5_94.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_01_5_94.html
https://podaci.dzs.hr/hr/podaci/cijene/indeks-cijena-stambenih-nekretnina/
https://web.dzs.hr/PX-Web.asp?url=%22Hrv/Archive/stat_databases.htm%22
https://web.dzs.hr/PX-Web.asp?url=%22Hrv/Archive/stat_databases.htm%22
https://www.cmfb.org/main-topics/mip-quality
https://www.cmfb.org/main-topics/mip-quality

5.5. Uskladenost s podacima iz administrativnih izvora

Pokazatelj nije primjenjiv.

6. Trosak i optereéenje

6.1. TroSak

Nije raspolozivo.

6.2. Optereéenje

Ne primjenjuje se.



